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　PPP/PFI等の事業手法を用いて、大月市営駒橋団地(昭30年建築)の建替えと同時に地域優良
賃貸住宅を建設し、建築後30年間民間事業者が維持管理運営を実施する。
※PPP（Public Private Partnership）とは、行政と民間が連携して公共サービスを提供する
手法の総称のこと。
※PFI（Private Finance Initiative）とは、PPPの代表的な手法のひとつで、民間の資金や
ノウハウを活用して公共施設などの設計、建設、整備や維持管理および運営を行う。
　PFI事業者へ今後30年間、建設に係る費用及び維持管理に係る費用を毎年払っていく。
  （施設費：18,905,392円/年、維持管理費：2,769,120円/年）※支払い内訳は、資料2のとおり

　地域優良賃貸住宅の使用料については、地域優良賃貸住宅制度要綱第4条の規定に基づき、
近傍同種の住宅の家賃と均衡を失しないように定めている。近隣同種の物件家賃と比較して
も、適正価格となっている。
 主な業務内容
　・入居募集の宣伝業務及び入居手続業務
　・家賃等の徴収及び市への納入業務
　・共用部・敷地内清掃業務
　・駐車場保守・維持管理業務

千円

－ 千円

総事業費 23,092 千円 10,595 千円 － 千円 －

－ 人 － 千円 － 人

人
件
費

正職員 0.2 人 1,372 千円

人 0 千円

人件費合計 0.2 人 1,372 千円 0.1 人 686 千円

人 － 千円 － 人 －千円 0 人 0 千円 －臨時職員等 0

－ 千円 － 人 － 千円0.1 人 686 千円 － 人

支出内容 経費
地域優良賃貸住宅購入費 9,456

施設等維持管理業務委託料 456

〇事務事業の取組

コ
ス
ト

令和6 年度（予算） 令和5 年度(決算) 令和4 年度(決算) 令和3 年度(決算)

事
業
費

事業費合計 21,720 千円 9,909 千円 － 千円 － 千円

事業費内訳
（令和5年度

分）

支出内容 経費

〇事務事業の計画

実施の背景

　大月市は、地形的制約等から宅地供給が僅少で若者・子育て世帯のニーズに合致した民間
賃貸住宅の供給が限定的であり、市外へ転出している現状がある。
　そこで、子育て世帯の居住の用に供する居住環境が良好な賃貸住宅を供給するため、大月
市営住宅駒橋団地の建替事業によって生まれる利便性の高い市有地に、地域優良賃貸住宅を
整備し、若者・子育て世帯の市外流出の抑制を図ることとした。
 また、本市は東京都心部等への通勤圏内にあるため、都会から移住を考えている若者・子育
て世帯へも積極的に入居を募集し、市内転入の促進を図ることとした。

目　的
（何をどうしたいのか）

　子育て世帯及び新婚世帯に居住環境が良好な賃貸住宅を供給し、本市への定住促進を図る。

事
業
概
要

対　象
（誰・何を対象に）

地域優良賃貸住宅入居者
対象者数（全住民に対する割合）

68

事業内容
（手段、手法など）

事業内容（箇条書き） 事業費 活動指標

人 0.32 ％

実施方法

■直接実施

□業務委託 又は ■指定管理　（委託先又は指定管理者：BML株式会社　　　　　　　　　　）

□補助金〔直接・間接〕（補助先：    　　実施主体：）

□貸付（貸付先：　　　　　　　　　）□その他（　　　　　　　　　　　　）

関連事業
（同一目的事業等）

公営住宅法に基づく市営駒橋団地の建替え及び維持管理

事務区分 ■自治事務　　□法定受託事務 作成責任者 卯月

施策項目 各種施策の相乗効果による人口減少対策の推進 課　名 建設課

根拠法令等 特定優良賃貸住宅の供給の促進に関する法律、地域優良賃貸住宅制度要綱 担当名 建築住宅担当

施策の大綱 持続可能なまち 事業開始年度 令和５年度

施策体系 関係人口の創出 部　名 産業建設部

B-1 事業シート（概要説明書） 令和6年度

事業名 地域優良賃貸住宅維持管理事業

予算事業名（細々目） 地域優良賃貸住宅維持管理事業

ここから成果指標を導きます。



令和4

自己評価
課題

今後の方針
(事業の有効性､効率性､必

要性の観点）

・地域優良賃貸住宅の建設から維持管理をPPP/PFI事業で実施することにより、国費の交付金
を受けることができた。
・公共の独自事業で実施するより、コスト削減（施設整備費、維持管理・運営費）が可能と
なった。
・民間事業者のノウハウを活用することにより、維持管理における入居者へのサービスの向
上につながった。
（24時間対応のコールセンター、目安箱の設置、入居者及び管理者間でのグループライン等
を用いた情報発信）
・今後は、入居者への満足度調査を実施し、入居者の意向を確認し改善を図り、入居者の満
足度を上げていきたい。
・入居要件として、地域活性化を目的に自治会に加入していただくこととしている。自治会
活動を通して、良好なコミュニティの形成を促し、本市の良さを知っていただき、退去後も
本市に住み続けていただきたいと考えている。
・定住希望者に向けた行政のサービスとして、空き家バンク制度・大月市定住促進住宅取得
助成金制度・大月市定住促進中古住宅取得助成金制度・子育てに関連する事業の最新の情報
を提供をしていきたい。
・入居者のニーズ把握に努め、出来るかぎりニーズに応えられる支援策について関係課と連
携して取り組んでいくことが重要である。

比較参考値
（類似事業例など）

静岡県小山町地域優良賃貸住宅（グランファミリア落合）

特記事項

入居者の満足度 % － － －

退去世帯の市内転居率 % － － －

年度

－

年度 令和3 年度

入居率 % 50(14/28) － －

〇事務事業の評価

事
業
成
果

成果目標
（指標設定理由等）

・入居率
　地域優良賃貸住宅28室の満室を目指す。（目標値100％）
　※現在（令和6年10月1日時点）24世帯が入居中。
　　　24世帯68人が居住。市外からの転入者42人。 市内の転居者26人。
　　　　内訳　成人46人、乳幼児17人、小学生2人、高校生3人
・入居者の満足度
　今後実施する入居者への満足度調査の結果をもとに、目標値を設定する。
・退去世帯の市内転居率
　退去する世帯の市内転居（定住）を目指す。
　（市内転居世帯/退去世帯）

成果
（目標達成状況）

【成果指標名】（実績値/目標値） 単位 令和5

単位当たりコスト ／

入居者数（令和6年2月より入居を開始） 世帯 14/28 － －

千円

事
業
実
績

活動実績

【活動指標名】（実績値/目標値） 単位 令和5 年度 令和4 年度 令和3

入居者への満足度調査の実施 回 － － －

入居者への情報発信（定住促進・生活全般） 回 － －

財源合計 23,092 千円 10,595 千円 － 千円 －

年度

一般財源 1,372 千円 9,230 千円 － 千円 － 千円

千円 1,365 千円 － 千円 － 千円

その他特財の内容 地域優良賃貸住宅使用料

財源

内訳

国県支出金
0 千円 0 千円 － 千円 － 千円

国県支出金の内容

地方債 0 千円 0 千円 － 千円 － 千円

その他特財
21,720

他自治体のみならず、国や都道府県、民間との比較も必要に応じて記載。



●芙蓉建設　郡内地域　類似物件

ＮＯ 物件名 所在地 築年数 間取り 家賃 共益費 最寄駅 総部屋数 入居数 空き室数 入居率 備考

① アトラスマンション　 富士河口湖町 4年 ２ＬＤＫ　 72,000円 2,000円 河口湖 6 6 0 100.0％
ショッピングモールまで

徒歩５分以内

② メゾン・ド・フォンテーヌ 富士吉田市 17年 ２ＬＤＫ　 70,000円 0円 富士山 18 18 0 100.0％ スーパー徒歩５分以内

③ クレセントフジ 富士河口湖町 12年 ２ＬＤＫ　 69,000円 0円 河口湖 9 9 0 100.0％ 河口湖駅徒歩７分

④ レオーネ河口湖 富士河口湖町 20年 ２ＬＤＫ　 70,000円 3,000円 河口湖 15 14 1 93.3％
コンビニまで徒歩７分

スーパーまで徒歩11分

⑤ ラークヒル 富士吉田市 18年 ２ＬＤＫ　 70,000円 0円 富士山 9 9 0 100.0％ スーパー徒歩7分以内

⑥ ラベンダーファーム富士河口湖 富士河口湖町 13年 ２ＳＬＤＫ 70,000円 2,000円 河口湖 9 9 0 100.0％
ショッピングモールまで

徒歩５分以内

⑦ ラベンダーファーム富士河口湖 富士河口湖町 13年 ３ＬＤＫ　 86,000円 2,000円 河口湖 6 6 0 100.0％
ショッピングモールまで

徒歩５分以内

⑧ アトラスマンション　 富士河口湖町 17年 ３ＬＤＫ　 87,000円 2,000円 河口湖 6 5 1 83.3％
ショッピングモールまで

徒歩５分以内

●大月市内近傍の民間家賃の金額

ＮＯ 名称 所在地 築年数 間取り 家賃 共益費 最寄駅 総部屋数 入居数 空き室数 入居率 備考

1 エクラン1 大月２丁目 35年 ４ＬＤＫ　 72,000円 8,000円 大月駅 4 4 0 100.0％

最寄り駅徒歩5分

共益費に駐車場料金含む

(参考：聞き取り)

2 エクラン２ 大月２丁目 35年 ３ＬＤＫ　 72,000円 8,000円 大月駅 12 11 1 91.7％

最寄り駅徒歩5分

共益費に駐車場料金含む

(参考：聞き取り)

3 花咲団地・特公賃 花咲町 24年 ３ＬＤＫ　 63,000円 8,000円 大月駅 4 3 1 75.0％

建築当初83,000円、平成

26年に73,000円に減額、

令和３年に63,000円に減

額

4 リバーサイドＡ 大月３丁目 37年 ３ＬＤＫ　 55,000円 3,000円 大月駅 18 15 3 83.3％

最寄り駅徒歩6分

共益費に駐車場料金含む

(参考：ｱｯﾄﾎｰﾑ)

5 リバーサイドＢ 大月３丁目 37年 ３ＬＤＫ　 56,500円 3,000円 大月駅 12 12 0 100.0％

最寄り駅徒歩6分

共益費に駐車場料金含む

(参考：ｱｯﾄﾎｰﾑ)

6 リバーサイドＣ 大月３丁目 37年 ３ＬＤＫ　 55,000円 3,000円 大月駅 18 17 1 94.4％
最寄り駅徒歩6分

(参考：ｱｯﾄﾎｰﾑ)

7 グレースヒルＡ 猿橋町 31年 ３ＤＫ　 60,000円 3,000円 猿橋駅 16 7 7 43.8％
最寄り駅徒歩20分

(参考：ｱｯﾄﾎｰﾑ)

8 グレースヒルＢ 猿橋町 31年 ３ＤＫ　 61,000円 3,000円 猿橋駅 8 5 3 62.5％
最寄り駅徒歩20分

(参考：ｱｯﾄﾎｰﾑ)

9 さくらマンションＢ 大月２丁目 30年 ２ＤＫ 78,000円 0円 大月駅 4 3 1 75.0％
最寄り駅徒歩5分

(入居者聞き取り)

10 大月三丁目建設予定 大月３丁目 Ｒ5.10月完成予定 ２ＬＤＫ 89,000円 0円 大月駅 ー ー ー ー

最寄り駅徒歩10分

駐車場無料その他詳細情

報なし

(参考：ｱｯﾄﾎｰﾑ)

市内類似物件の平均家賃(共益費込み) 70,000円

市内類似物件の平均築年数 30年

市内類似物件の入居率 80％

●都留市内の類似物件家賃の金額

ＮＯ 名称 所在地 築年数 間取り 家賃 共益費 最寄駅 総部屋数 入居数 空き室数 入居率 備考

1 ガーデンタカラ宮代台 都留市 27年 ３ＬＤＫ　 65,000円 2,000円 谷村駅 ー ー ー
最寄り駅徒歩31分

(参考：ｽﾏｲﾃｨ)

2 センチュリー都留 都留市 34年 ３ＬＤＫ　 56,000円 4,000円 禾生駅 ー ー ー
最寄り駅徒歩5分

(入居者聞き取り)

3 アヴニール　ラディユ　Ⅰ～Ⅲ　 2階建 都留市
Ｒ5.8月

完成予定
2ＬＤＫ

84,000円～

86,000円
3,300円 田野倉駅 ー ー ー

最寄り駅徒歩16分

(参考：ｱｯﾄﾎｰﾑ)

58.6㎡

4 ヴィーナス 都留市 24年 ３ＤＫ　 77,000円 - 田野倉駅 ー ー ー
最寄り駅徒歩9分

(参考：ｽﾏｲﾃｨ)

5 メゾン華 都留市 19年 ３ＬＤＫ　 67,000円 4,500円 東桂駅 ー ー ー
最寄り駅徒歩6分

(参考：ｽｰﾓ)

●上野原市内の類似物件家賃の金額

ＮＯ 名称 所在地 築年数 間取り 家賃 共益費 最寄駅 総部屋数 入居数 空き室数 入居率 備考

1 ピュアプリンス１ 上野原市 20年 ２ＬＤＫ 70,000円 3,000円 上野原駅 ー ー ー
最寄り駅徒歩17分

(参考：ホームズ)

2 メゾンラフィネ 上野原市 23年 ２ＬＤＫ 65,000円 4,400円 上野原駅 ー ー ー
最寄り駅徒歩12分

(参考：ホームズ)

Ｂ-1 資料1



 



B-1　資料2

支払内訳（契約時点）

※　金利変動などより、支払金額の増減の可能性あり（１０年ごとに協議）

　　割賦支払施設費（年額）※３０年間

金額

120,881,112 円

120,881,112 円

658,812 円

4,007,410 円

施設費

維持管理費総額

　割賦支払維持管理費（総額）

　　割賦支払維持管理費（令和５年度）

　　割賦支払維持管理費（年額）※３０年間

455,239 円 203,573 円

2,769,120 円 1,238,290 円

地域優良賃貸住宅 市営駒橋団地

83,528,839 円 37,352,273 円

83,528,839 円 37,352,273 円

529,586,853 円

195,278,000 円

334,308,853 円

5,480,473 円

10,960,946 円

金額

1,444,399,299 円

533,476,000 円

910,923,299 円

14,933,169 円

29,866,338 円

地域優良賃貸住宅

914,812,446 円

338,198,000 円

576,614,446 円

9,452,696 円

18,905,392 円

施設費

支払施設費総額

　一括支払施設費（国庫補助）

　割賦支払施設費（総額）

　　割賦支払施設費（令和５年度）

市営駒橋団地
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